Alcaldia de Medellin

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 2 4 *

21501277

DE 06/08/2021

CONSECUTIVO INTERNO R-2516 DE 2021
SOLICITUD N° 202010087778 DEL 10 DE MARZO DE 2020
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

“Por medio de la cual se da respuesta a una solicitud”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el
articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, el
articulo 2.2.2.1.4. Del Decreto Reglamentario 148 de 2020, asi como en los literales A. y B. del
articulo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015 y en los numerales 1 y 2 del articulo 347 del
Decreto Municipal 883 de 2015 y las Resoluciones 70 de 2011, 1055 de 2012, Resolucién 643 de
2018 y Resolucion 388 de 2020 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, y
demas normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

El sefior IVAN ALBERTO BEDOYA GALLEGO, identificado con cédula de ciudadania N°
71.585.512, obrando en representacion del sefior ELKIN ALONSO CORDOBA MONTOYA,
identificado con cédula de ciudadania N° 70.044.700; a quien le fue otorgada la titulacion del bien
inmueble ubicado en la CR 22 X CL 43A 00046, matricula inmobiliaria N° 11411, en virtud de
Sentencia del 7 de noviembre de 2018 del Juzgado Segundo Civil Municipal de Oralidad de
Medellin, dentro del proceso de saneamiento de titulacion con radicado 05001 40 03 003 2014
01545 00. Solicita el certificado plano predial del inmueble referido, con el fin de subsanar la nota
devolutiva de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur, en la que
requieren el documento para inscribir la sentencia.

El sefior ELKIN ALONSO CORDOBA MONTOYA, habia realizado el mismo requerimiento
mediante las solicitudes N° 1201900592078 y 1201900600740, obteniendo respuesta
desfavorable en atenciéon a lo dispuesto en el informe Mercurio N° 201930404610 del 2 de
diciembre de 2019, en el que se indico por parte de la Unidad de Cartografia lo siguiente: “(...) al
revisar el levantamiento aportado, se encontré que no cumple con las especificaciones requeridas

..y

A través de la presente solicitud el sefior IV/AN ALBERTO BEDOYA GALLEGO, procede a
subsanar la situacidon anteriormente descrita, para lo cual adjunta copia de los siguientes
documentos: autorizacién para gestién del tramite otorgada por ELKIN ALONSO CORDOBA
MONTOQOYA, visto bueno poligonal de amarre horizontal y vertical realizado por el topégrafo Hernan
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Javier Casafus Henao, otorgado por el lider de la Unidad de Cartografia mediante informe Mercurio
N° 202030055973 del 24 de febrero de 2020; certificado de calibracién, informe de planimetria y
amarre “predios 046 y 062 ubicados en la carrera 22 A con calle 457, acta de audiencia — inspeccién
judicial y Oficio N° 3965 del Juzgado Segundo Civil Municipal Oralidad de Medellin del 7 de
noviembre de 2018, cédula de ciudadania del sefior ELKIN ALONSO CORDOBA MONTOYA, nota
devolutiva de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur, certificado de
tradicion de la matricula inmobiliaria N° 1045843 y escritura publica N° 3563 del 31 de marzo de
2010 de la Notaria 15 de Medellin.

Se encontro registrada en la base de datos catastral la siguiente informacion:
Cddigo de Ubicacion 0909048-0046

Area Lote: 1.416 m?
Area construida: 0 m?

Matricula | Direccidon | Uso-Tipo Derecho Propietarios
6,667 JORGE MARIN TRUJILLO
8,333 ANDRES PIEDRAHITA VELEZ
8333 JORGE ENRIQUE SALVADOR EVARISTO
’ PIEDRAHITA VELEZ
13,332 GUILLERMO TRUJILLO GOMEZ
13,334 JORGE TRUJILLO GOMEZ
3333 MARGARITA ROSA DE FATIMA TRUJILLO
CR 22X 9-19 (lote ’ AGUDELO
11411 %bgjé\ invadido) 3,333 JORGE JULIAN TRUJILLO AGUDELO
3,334 LILIANA DE FATIMA TRUJILLO AGUDELO
3,334 JUAN LUIS HERNAN TRUJILLO AGUDELO
6,667 MARTHA CECILIA MARIN TRUJILLO
6,667 GUILLERMO MARIN TRUJILLO
6,667 LUIS FERNANDO MARIN TRUJILLO
8,333 OCAMPO & PIEDRAHITAY CIAS.CA
8,333 VPVELEZYCIASCA

Con el fin de atender lo peticionado, se ordend la verificacién de la documentacion que reposa en
los archivos de la Subsecretaria de Catastro, logrando establecer mediante informe Mercurio
202120055430, GT 1954, del 30 de junio de 2021 de la Unidad de Cartografia, lo siguiente:

Para dar respuesta a la solicitud 202010087778, el dia 13 de mayo de 2021, se visitd el predio
ubicado en la CR 22 X CL 43A (00046), cédigo de ubicacion 0909048-0046, para la certificacion
de area de la matricula inmobiliaria 11411 se informa lo siguiente:

En el proceso de verificacion de la informacion grafica, fisica y juridica del inmueble con matricula
inmobiliaria 11411, se constatd que la descripcidon de linderos contenida en la Sentencia SN del
07-11-2018 del JUZGADO 2 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDA DE MEDELLIN, es verificable en
terreno, sin variacién alguna, basados en las siguientes observaciones:
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o El predio ha conservado los linderos fisicos a través de los afios sin presentar litigios con
sus colindantes.

e Los colindantes que se mencionan en la Sentencia SN del 07-11-2018 del JUZGADO 2
CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDA DE MEDELLIN, coinciden con los verificados en el
antecedente registral de las matriculas inmobiliarias de los predios colindantes.

e La nomenclatura citada en el certificado de tradicién coincide con la verificada en campo
y con la nomenclatura inscrita en la base de datos catastral.

e Para el predio identificado con la matricula inmobiliaria 11411, se realiza el ajuste del
poligono en la base de datos grafica (GDB), teniendo como base las medidas verificadas
en labor de reconocimiento predial.

e Es de anotar que aunque la SN del 07-11-2018 del JUZGADO 2 CIVIL MUNICIPAL DE
ORALIDAD DE MEDELLIN para el predio identificado con la matricula inmobiliaria 11411,
enuncia un area de 1166,19 m?, después de analizada la informacién cartografica y
basados en el levantamiento topografico aportado por el solicitante y apoyados en la visita
de campo, cartografia y ortofoto del municipio de Medellin, se procede a realizar el ajuste
del poligono en la base de datos grafica (GDB).

e Porlo tanto el area de lote pasa de 1.416 m? a 1.361 m2.

La informacion se debe modificar en la base de datos catastral de la siguiente manera:
Cddigo de Ubicacion 0909048-0046

Area Lote: 1.361 m?
Area construida: 0 m?

Matricula | Direccidon | Uso-Tipo Derecho Propietarios
6,667 JORGE MARIN TRUJILLO
8,333 ANDRES PIEDRAHITA VELEZ
8333 JORGE ENRIQUE SALVADOR EVARISTO
’ PIEDRAHITA VELEZ
13,332 GUILLERMO TRUJILLO GOMEZ
13,334 JORGE TRUJILLO GOMEZ
3333 MARGARITA ROSA DE FATIMA TRUJILLO
CR22 X 9-19 (lote ’ AGUDELO
11411 %bgfg\ invadido) 3,333 JORGE JULIAN TRUJILLO AGUDELO
3,334 LILIANA DE FATIMA TRUJILLO AGUDELO
3,334 JUAN LUIS HERNAN TRUJILLO AGUDELO
6,667 MARTHA CECILIA MARIN TRUJILLO
6,667 GUILLERMO MARIN TRUJILLO
6,667 LUIS FERNANDO MARIN TRUJILLO
8,333 OCAMPO & PIEDRAHITAY CIAS.C.A
8,333 VPVELEZYCIASCA

Se concluye de lo anterior, que se modifica la inscripcion catastral de la matricula inmobiliaria N°
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11411, con sus correspondientes areas y datos criticos.

Con relacion a la inscripcion catastral de las areas de los predios, el Articulo 3 de la Resolucién
No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro preceptua que: “En la presentacion y
almacenamiento de las areas asociadas a los predios: Construida, y de terreno y sus posibles
subclasificaciones, solo se tendran en cuenta valores enteros aplicando el proceso de
REDONDEO de las cifras decimales, de tal manera que se aproximaran por exceso o por defecto
al entero mas préximo.”

En el presente caso, los avallos catastrales se calcularon con base en las zonas homogéneas
geoeconomicas (ZHG) y tablas de construcciéon (TC) vigentes a 1° de enero de 2019, con sus
respectivos incrementos. No obstante, la inscripcion catastral de los datos de las ZHG y TC debera
corresponder a las vigentes en la base de datos catastral, de conformidad con lo dispuesto en la
Directriz 202020040415 de 26 de junio de 2020 de la Subsecretaria de Catastro.

El Articulo 2.2.2.1.6. del Decreto 148 de 2020 establece las obligaciones generales de los gestores
catastrales, dentro de ellas la dispuesta en el literal c) "garantizar la calidad, veracidad e integridad
de la informacion catastral, en sus componentes fisico, juridico y econdmico".

El Articulo 2.2.2.2.1. Ibidem, define la informacién catastral, indicando que "corresponde a las
caracteristicas fisicas, juridicas y econdmicas de los bienes inmuebles (...)”

La informacién catastral debera reflejar la realidad fisica de los bienes inmuebles sin importar la
titularidad de los derechos sobre el bien.

De igual forma define la informacién fisica estableciendo que "corresponde a la representacion
geomeétrica, la identificacién de la cabida, los linderos y las construcciones de un inmueble (...)"

El Articulo 106 de la Resolucién 070 de 2.011, indica que la conservacion del catastro tiene los
siguientes objetivos, (...) elaborar y mantener debidamente actualizado el Sistema de Informacién
Catastral, mantener al dia los documentos catastrales y la base de datos catastral de acuerdo con
los cambios que experimente la propiedad inmueble; Asegurar la debida conexién entre Notariado
y Registro y el Catastro (...).

El Articulo 152 de la Resolucion 070 de 2.011, el cual establece que el propietario o poseedor esta
obligado; a cerciorarse de que todos los predios de su propiedad o posesion estén incorporados
en el Catastro, con la informacién actualizada; informar a la autoridad catastral los datos actuales,
para que los cambios en los aspectos fisicos, juridicos y econdmicos se asuman en los procesos
catastrales; suministrar datos, documentos y facilitar la obtencién y captura de informacion, para
el desarrollo de la actividad catastral.

El Articulo 2.2.2.2.7 del Decreto 148 de 2020 dispone con relacion a la declaracion de la
informacion catastral que "cualquier persona podra informar ante el gestor catastral competente,
de forma presencial o a través de los canales dispuestos para tal fin, la informacién
correspondiente a la realidad fisica, juridica y/o econdmica de sus predios con el propésito de
eliminar cualquier disparidad entre la realidad del predio y la informacion catastral.”

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el inventario
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o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio publico o privado,
independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y clasificado con el fin de
lograr su identificacion fisica, juridica y econémica con base en criterios técnicos y objetivos.

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y se dictan
otras disposiciones” en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas el articulo 3°,
segun el cual “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores de formacion,
actualizacion y conservacion de los catastros y la determinacién de los avaluos de cada uno de
los predios de su jurisdiccion”.

A su turno, el Articulo 2.2.2.2.2. Del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el proceso de
conservacion catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la base
catastral de forma permanente, mediante la incorporacion de los cambios que sufra la informacién
de un bien inmueble. La conservacién catastral podra realizarse a solicitud de parte o de oficio,
para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los mecanismos de interoperabilidad con
las demas entidades productoras de informacién oficial.

El articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del articulo 8° de la Ley 44 de 1990, establece
que el valor de los avallos catastrales, se reajustara anualmente a partir del 1° de enero de cada
afio, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional, previo concepto del Consejo
Nacional de Politica Econdmica y Social -CONPES, porcentaje que no podra ser superior a la
meta de inflacion para el afio en que se define el incremento.

De acuerdo a los postulados anteriores y teniendo en cuenta las condiciones de las pruebas
practicadas por los funcionarios adscritos a la Subsecretaria de Catastro, se procede a realizar las
modificaciones correspondientes.
Por lo expuesto,

RESUELVE

Articulo 1° Modificar la inscripcion catastral, a partir de la fecha de expedicion del presente acto
administrativo, para la matricula inmobiliaria N° 11411, con la siguiente informacion:

MATRICULA 11411

DIRECCION CR 22 X CL 43A 00046
CODIGO DE UBICACION 0909048-0046
ZONA GEOECONOMICA 480
DESENGLOBE 100 %

AREA CONSTRUIDA 0 m?

USO-TIPO 9-19 (lote invadido)
AREA LOTE 1.361 m?

AVALUO LOTE $ 356.779.000
AVALUO CONSTRUCCION $0

AVALUO TOTAL $ 356.779.000

Articulo 2° El avallio catastral para el inmueble identificado con Matricula 11411, tendra vigencia
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fiscal a partir del primero (1°) de enero de 2022, incrementado en el porcentaje que establezca el
Gobierno Nacional o el que fijaré en un proceso de Actualizacion Catastral.

Articulo 3° Contra la presente resolucion proceden los recursos de reposicion ante el
Subsecretario de Catastro y el de apelacion, en forma directa o subsidiaria, ante el Secretario de
Gestion y Control Territorial, de uno u otro recurso ha de hacerse uso por escrito, en diligencia de
notificacién personal, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella, o al finalizar el dia
siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino o al retiro del aviso, segun sea el caso,
con fundamento en los articulos 74, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011, a todos los
intervinientes en el presente acto administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

=

IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

:L’K | M@o.

Elabor6: EMANUEL DUQUE CANAS Reviso: LINA MARCELA GOMEZ ORTIZ

A

Aprobd: JUAN CARLOS BUITRAGO MARIN
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SOLICITUD N° 202010087778 DEL 10 DE MARZO DE 2020
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

MATRICULA NOMBRE DOCUMENTO | DIRECCION | TELEFONO CORREO ELECTRONICO
) CLO50 B #
IVAN ALBERTO 2307504 |. .. _
71.585.512 039 - 048 juridicahabeascorpus@gmail.com
BEDOYA GALLEGO oPIaNA ans | 3137970695
CL 000 #
JORGE MARIN | 70 066.124 | 070- 064
TRUJILLO
(301)
ANDRES CR 017#S
PIEDRAHITA VELEZ | 70-030.709 002 - 010
CIn0oR | o | AT
EVARISTO 232. (1015)
PIEDRAHITA VELEZ
GUILLERMO CR 022 #
TRUJILLO GomEez | 6201212000 | o453 4 - 046
JORGE TRUJILLO —
GOMEZ 6203477000 Sin direccion
32.459.474 | #047 - 050
TRUJILLO
11411 AGUDELO (106)

JORGE JULIAN No presenta No presenta
TRUJILLO 8.347.624 | Sin direccion P p
AGUDELO

LILIANA DE FATIMA
TRUJILLO 42.873.666 Sin direccion
AGUDELO
JUAN LUIS
HERNAN TRUJILLO |  70.104.765 | Sin direccion
AGUDELO
MARTHA CECILIA CR 076 #
MARIN TRUJILLO | 32:540.019 028 - 107
CR 093 #
GU'L#EEZ"IEL“AAR'N 70.050.118 | 050 A - 091
(1426)
CR 093 #
LUIS FERNANDO
amN e | 71858077 | 050 A- 091
(1426)
OCAMPO & CR 043F #
PIEDRAHITA Y CIA | 900205521 | (16 A "7
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VP VE"CEiY CIAS | 8110356.184 | 092-025
00002

000600

www.medellin.gov.co

Secretaria de Gestion y Control Territorial.
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